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Styrelsen for Hyllie Grénd 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2017, vilket ar
foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréitt dr den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om mediemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmé kommun.

Fdreningens fastighet
Foreningen har den 12 oktober 2017 forvarvat fastigheten Hader 1 i Malmé kommun.
Forvarvet omfattar aven paborjad byggnation. Lagfart erhélls den 30 november 2017,

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) fér uppférande av foreningens hus.
Pa foreningens fastighet pagdr byggnation av tva flerbostadshus i fyra till sex vaningar med
totalt 139 bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 8 473 m2 och en lokal om ca 54 kvm.
Foreningen kommer att disponera 57 parkeringsplatser i kéllaren varav 6 st laddplatser for elbil.
Dessutom har medlemmarna ratt att hyra 27 platser i intilliggande parkeringshus under 25 &r.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprenérens
forsorg.

Visentliga servitut

Servitut till férman for Malmo Stad eller annan som dértill har kommunens tillstind avseende
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar belastar Hoder 1.
Servitutet avser att driva akviferanldggning.

Servitut belastar Hoder 1 att utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning.

Féreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har &nnu tecknats.

Entreprendren garanterar hyresintdkten under tva ar fran godkand slutbesiktning i sadan
omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Féreningens skattemdssiga status

Foreningen var vid ingangen och utgadngen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag
(dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en oékta
bostadsrattsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran férsaljning av tidigare
agd bostad jamstalls dock foreningen med en gkta bostadsrattsférening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen antingen tillhandahdller bostéder i fastigheter
dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har byggnaden pa
fastigheten dnnu inte dsatts nagot vardear, dvs dr under uppférande.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden dr under uppférande och kommer troligen att asattas vardear 2018. Entreprendren
svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. viérdedret/samt fér
fastighetsskatt avseende lokaler t.c.m. avradkningstidpunkten.

Bostadsldagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 vtgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad fér
fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt
taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk plan berdknad till

ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i
enlighet med foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar skétsel av
tekniska installationer. Separat avtal kommer att tecknas for fastighetsjour, tradgardsskétsel,
trappstddning, snoérdjning och kéllsortering.

Hisservice och besiktning av hissar och kéldmediekontroll betalas under garantitiden betalas av
entreprendren.

Ekenomisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 7 november 2017. Tillstand att ta emot férskott bostadsratter { 8
november 2017) samt tillstand att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den 24 januari

2018.
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Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca.638 kr/mZ och ar samt insatser och
upplatelseavgifter till ca. 34 874 kr/m2.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditivi Handelsbanken om 225 000 000 kr per den 31
december 2017, varav utnyttjad del ar 183 139 939 kr, och avser att teckna med
Handelsbanken avseende langfristiga 1an som berdknas for féreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beréknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 402 385 000 Insatser 179976 000
Upplatelseavgifter 115 509 000

Lan 106 900 000

402 385 000 402 385 000

Avrikning mot Entreprendren

Entreprenéren svarar for foreningens |6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram
till avrakningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkdnd
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet.
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrdkning berdknas ske per den 30 juni
2018.

Slutbesiktning av féreningens fastighet berdknas ske under april 2019.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjas under augusti 2018 och avslutas under april 2019.
Vid arets slut var 74 bostadsratter tecknade med férhandsavtal fér vilka forskott har inbetalats.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 4

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 7 juni 2017 haft foljande sammanséttning:

Per-Anders Johansson Ledamot Ordférande
Kim Hansson Ledamot

Kjell Johannesson Ledamot

Par Wulff Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéter i fﬁrening.{j
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Styrelsen har hallit 4 (2) st protokollforda sammantraden. Under aret har 1 (0) extra
foreningsstimma hallits, dar det beslutades att anta nya stadgar.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrling Pricewaterhouse Coopers Ordinarie
Huvudansvarig Boel Hellberg

Maria Danckler Suppleant
Ohrling Pricewaterhouse Coopers

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 januari 2018.

Fordndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 0

Okning av medlemsinsatser 6 500 000

Belopp vid arets utgang 6 500 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren f&r féreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbar alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, dirmed finns

inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stdlining i Gvrigt framgar av efterféljande balansrdkning samt
tilléggsupplysningar;?
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettocomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT 2017

o
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar
Pagaende nyanliaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

171231

178 000 000
178 000 000

178 000 000

5214472
5214472

6510746
11725 218

189 725 218

6 500 000
6 500 000

6 500 000

183 139939
183 139 939

85279
85279

189 725 218
o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BENAR2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngens
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.
Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
enligt linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider tillimpas:

Foreningens byggnad dr under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas

som pagaende nyanlaggning i balansrakningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden
mellan byggnad och mark kommer ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde

i samband med att féreningens byggnad fardigstallts.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda eller nagra léner och
ersattningar har inte utbetalts.

Not 2 Pagaende nyanliggning 2017
Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 0
Inkdép 178 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 178 000 000
Bokfort restvdarde pagaende nyanlédggning 178 000 000
Taxeringsvarde totalt 35200 0091?

&
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Not 3 Ovriga fordringar
Fordran entreprendr

Not 4 Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad del
beviljat 225 000 000 kr

Not 5 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Not 6 Gvriga skulder
Felinbetald handpenning
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Malmé 2017-0(/-/0

Per-Anders-lohannson Kim Hansson
ordférande Sekreterare

Var revisionsherdttselse har limnats den lf(a?:rﬂ \ 2013
Ohrling Pricewaterhouse Coopers

%Q&@fmwf

Boel Hellberg .
Auktoriserad revisor

éwu/ QJLLJWA— &MKW

5214472
5214472

183 135939

106 900 000

80000
3329
1950

85279
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hyllie Grind 1, org.nr 769632-1822

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Hyllie Grind 1 for rikenskapsaret 2017.

Enligt vdr uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstytker darfor att foreningsstamman faststiiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer iir nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 ir tillimpligt, om férhéllanden som kan pdverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamilsenliga for att utgdra en grund f&r vira uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hégre 4n f6r en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga nteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll. 5
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»  gkaffar vi 0ss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att
utforma granskningsétgiirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

s  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p8 upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inneh3llet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
sitt somn ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hyllie Grand 1 for rakenskapsiret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Foreningen har under rikenskapsiret inte bedrivit ndgon ekonomisk verksamhet varfor det inte finns ndgot
resultat att disponera.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi idr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret foir forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt. ,
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Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot fireningen, eller

e pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller férlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget fir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt ormd&me och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd vir professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana &tgirder, omriden och forhdllanden som &ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for fireningens
situation. Vi gdr igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller {orlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund den 12 April 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

“Fuel Olieg )

Boel Hellberg-.
Auktoriserad revisor ——
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