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Styrelsen for Hyllie Grand 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018, vilket dr
féreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den
ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Malmé kommun.

Féreningens fastighet _
Féreningen har den 12 oktober 2017 férvérvat fastigheten Hoder 1 i Malmd kommun.
Forvarvet omfattar dven paborjad byggnation. Lagfart erhélls den 30 november 2017.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus.
P4 foreningens fastighet pagar byggnation av tva flerbostadshus i fyra till sex vaningar med
totalt 139 bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 8 473 m2 och en lokal om ca 54 kvm.
Féreningen kommer att disponera 57 parkeringsplatser i kéllaren varav 6 st laddplatser fér elbil.
Dessutom har medlemmarna ritt att hyra 27 platser i intilliggande parkeringshus under 25 ar
Avtal har tecknats med SunFleet som ger foreningens medlemmar gratis medlemskap under 5
&r fran att 50 % av foreningens medlemmar flyttat in.

Fastigheten har under entreprenadtiden varit férsdkrad genom entreprendrens férsorg.
Fastighetsférsakring inkl medlemmarnas brf-tillagg har tecknats hos Trygg Hansa fran forsta
inflyttning i oktober 2018.

Vidsentliga servitut

Servitut till forman fér Malmé Stad eller annan som dartill har kommunens tilistand avseende
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar belastar Hoder 1.
Servitutet avser att driva akviferanldggning.

Servitut belastar Hoder 1 att utnyttja grundvattnet for ny akviferanidggning.

Fdreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har dnnu tecknats
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Entreprendren garanterar hyresintikten under tva &r fran godkand slutbesiktning i sadan
omfattning att den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdssigo status

Foéreningen dr vid utgdngen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.
FSreningen var vid ingdngen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (&kta
bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (199:1229), dvs féreningen var da en odkta
bostadsrattsférening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran férséljning av tidigare
3gd bostad jamstills dock féreningen med en dkta bostadsrattsférening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) da féreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter
dir kommunal fastighetsavgift inte utgér pa bostadsdelen eller si har byggnaden pa
fastigheten dnnu inte &satts nagot vardear, dvs dr under uppférande.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att dsédttas vérdear 2019. Entreprendren
svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppférande t.o.m. vérdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fér lokaler belastas foreningen med kostnad for
fastighetsskatt fr.o.m. avrékningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststallt
taxeringsvarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande ca 30 kr/m2 boarea och lokalarea fér féreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast frén och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering fér féreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar skétsel av
tekniska installationer. Stiddexperten anlitas from 3 maj 2019 omfattande fastighetsjour,
tradgardsskotsel, trappstddning, och snéréjning.

Hisservice och besiktning av hissar och kéldmediekontroll betalas under garantitiden av
entreprendren.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB om ekonomisk férvaltning.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 7 november 2017. Tillstand att ta emot férskott bostadsratter 8 november
2017 samt tillstdnd att upplata bostadsriit erhélls av Bolagsverket den 24 januari 2018&5)
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Enligt ekonomisk plan beréknas drsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter férbrukning uppga till i genomsnitt ca.638 kr/m2 och &r samt insatser och
upplatelseavgifter till ca. 34 874 kr/m2.

Fastighetslan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 225 000 000 kr per den 31 december
2018, varav utnyttjad del dr 225 689 932 kr, och avser att teckna med Handelsbanken avseende
langfristiga 1an som berdknas fér féreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen berdknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 402 385 000 Insatser 179 976 000
Upplatelseavgifter 115 509 000

Lan 106 900 000

402 385 000 402 385 000

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens |6pande kostnader och uppbar féreningens intdkter fram
till avrakningstidpunkten. Avrdkning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkand
slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet.
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrdkning berdknas ske per den 30 juni
2019.

Slutbesiktning av féreningens fastighet sker 28 mars 2019. Slutmdéte kommer att hallas
april/maj 2019.

Inflyttningen i féreningens fastighet paboérjades under oktober2018 och avslutas under maj
2019.
Vid arets slut var 112 bostadsratter upplatna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets boérjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 159
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 163

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 19 juni 2018 haft féljande sammansattning:

Per-Anders Johansson Ledamot Ordférande
Kim Hansson Ledamot

Kjell Johannesson Ledamot

Mikael Nilsson Ledamot

Margreet Aanstoot Ledamot

Par Wulff Suppleant

Bo Raneheim Suppleant

Leif Alfredsson Suppleant

Per Gunnar Wintner SuppleantQ
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har hallit 7 (4) st protokollférda sammantraden. Under aret har 0 (1) extra
foreningsstamma hallits, dar det beslutades att anta nya stadgar.

For styrelsens ledamd&ter finns ansvarsforsakring tecknad hos férséakringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer
Ohrling Pricewaterhouse Coopers Ordinarie

Huvudansvarig Boel Hellberg

Maria Danckler Suppleant
Ohrling Pricewaterhouse Coopers

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 januari 2018.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda insatser

Belopp vid arets ingang 6 500 000
Okning av medlemsinsatser 114 509 500
Belopp vid drets utgang 121 009 500

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och
kapitalkostnader mot att de uppbér alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, ddarmed finns
inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av efterféljande balansridkning samt
tillaggsupplysningar.
(}.\7
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsadttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESUTAT

NOT 2018

o
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2017
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda ksotnader o upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 181231

2 291519 375
291519 375

291 519 375

737 138
73722
810 860

54 799 408
55610 268

347 129 643

121 009 500
121 009 500

121 009 500

3,4
225 689932
225 689 932

281 600

4113
144 498
430 211

347 129 643

6(8)

171231

178 000 000
178 000 000

178 000 000

5214 472
5214 472

6510 746
11725 218

189 725 218

6 500 000
6 500 000

6 500 000

183 139939
183 139939

0
85279
0
85279

189 725 218
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foéreningar. Principerna ar oférdandrade jamfort med féregaende ar.
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngens
redovisade vdrde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

enligt linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider tillampas:

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas

som pagdende nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden

mellan byggnad och mark kommer ske proportionerligt efter faststallt taxeringsvarde

i samband med att féreningens byggnad fardigstallts.

Ovrigt

Anstidllda

Féreningen har i likhet med foregdaende ar inte haft ndgra anstillda eller nagra loner och

ersattningar har inte utbetalts.

Not 2 Pagaende nyanlédggning 2018 2017
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 178 000 000 0
Inkép 113519375 178 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 291519375 178 000 000
Bokfort restvirde pagaende nyanlédggning 291519375 178 000 000
Taxeringsvarde totalt 63 200 000 35 200 000
varav bostader 58 400 000

%
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2018-12-31 2017-12-31
Not 3 Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 225689 932 183 135939
beviljat 225 000 000 kr

Not 4 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 106 900 000 106 900 000

Malmo Z/C{ 3/7’1 2019

/ \L/Zmz L Jé/{ﬂt&% @ / 7L/ oy

Per-Anders Johannson Kim Hansson
ordférande Sekreterare

Ml WA A oV~
Mikael Nilsson Margreet Aanstoot
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattselse har [lamnats den . apﬂh | 2014
Ohrling Pricewaterhouse Coopers

Boel He‘IIBéi*g\\\\_z/

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 1 org.nr 769632-1822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 1 for rakenskapséaret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.
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skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Hyllie Grind 1 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Foreningen har under rikenskapséret inte bedrivit ndgon ekonomisk verksamhet varfér det inte finns ndgot
resultat att disponera.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Lund den 9 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Boel Hellberg\n' 3
Auktoriserad revisor~____—
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