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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfreningen Hyllie Grind 1, organisationsnummer 769632-1822, har till indamal att frimja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadsligenheter,
lokaler och mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehdllande sammanlagt 139 lagenheter pagér och inflyttning
beriknas ske med bdrjan under Q3 2018 och avslutas under Q2 2019,

Upplételse av bostadsritterna beriknas ske med b&rjan under Q1 2018.

Berikning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
uppréttande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-10-12, Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kdper de bostadsritter som inte uppldtits (sdlts) senast pd avrikningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r firdigstéllda

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — fér entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kopa icke uppldtna bostadsriitter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1an som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2016-12-01

Sikerhet fér foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Fér att kunna tridffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan fir foreningens framtida verksamhet,

Féreningen avser att ta in forskott med totalt 13 900 000 kronor.

Gar-bo Forsiikring AB garanterar sikerhet for iterbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Héder 1, Malmé Kommun

Adress: Bures gata 15, 17A, 17 B, 17C, 19A, 19B, Friggsgrind, 12, 12B, 14, 16
Tomtens areal: ca 3 689 kv

Boarea enligt tabell: ca 8473 kvm

Lokalarea: ca 54 kvm

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 4-6 viningar samt kiillare och garage

Antal bostadsligenheter; 139 st

Foreningen har fler 4n ett hus som &r sa placerade att en indamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

57 garageplatser i underjordiskt garage, 6st av dessa dr utrustade med laddningsmdjlighet fGr el-bil.
Garageplatserna beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Dérutéver har foreningens medlemmar ratt att hyra 27 platser i intilligande parkeringshus under 254r enligt

avtal med Malmd Kommun.
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Ett avtal har tecknais med Sunfleet som ger foreningens medlemmar gratis medlemskap i upp till 53r frin att
50% av foreningens medlemmar flyttat in.

Uthyrningslokal
Foreningen har 1 lokal fér uthyrning i gatuplanet, Buresgata 15.

Servitut till formin fér Malmé Stad eller annan som diirtill har kommunens tillstind.
Servitut avseende ledningar, rdr, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar belastar Hoder 1.
Servitut avseende att driva akviferanldggning belastar Hoder 1.

Servitut till firman for Malmé Stads fastighet Hyllie 4:2
Servitut avseende att utnyttja grundvattnet for ny akviferanldggning belastar Hoder 1.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsriittshavaren skall utan sirskild ersittning hilla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren #ger réti att nyttja ej upplatna (osilda) samt av denne forvérvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Ndgon rétt for
bostadsriittshavaren att utkriiva ersiittning p.g.a. oligenheter av pagdende arbeten pd eller omkring
féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Ledningar {iir yttre VA, el och bredband.
Gronytor, gdngvigar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Bygenaderna kommer att anslutas till fjarrviirme

Undercentral fjérrvdrme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum

7 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Miljérum for killsortering av sopor

Portielefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-, vatten- samt elmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg, plat

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stilreglar

Innerviiggar, ) bdrande: Gipsskivor pd reglar

Innervéiggar, birande: Betong alt gipsskivor pa trireglar

Yttertak: Betongtakpannor med inslag av plat, papptak och sedumtak
Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fénsterdrrar: Treglasfﬁnsleg{ag Sned aluminiumbeklidd utsida, vissa 4r fasta
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Balkonger: Prefabricerade av betong, balkongricke i smide (sprdjsricke} eller glas.
Entrépartier: Tré/aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Sikerhetsddrrar

Viirme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostdder: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via utelufisventiler
bakom radiatorer.

Lokal: Mekanisk till- och frinlufisventilation.

Varmvatten
Miitare foér individuell varmvattenmtning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lgenhet fér TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Vigpar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Skédpinredning
Vardagsrum Parkett Maélat Griingat
Kk Parkett Malat Griingat Spishill och ugn
Stinkskydd Kylffrys
av kakel
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskadpa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Sképinredning
Kladkammare/forrad Parkett Malat Griingat/ Hylla, klidstang
gipsplank
Bad/dusch Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skdpinredning
Duschskdrm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum, igh under 50kvm har
kombimaskin.

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsritisf6reningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lokal 1, rum Parkett Mailat Undertak av Avsiittning for pentry
ljudabsorbenter
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Lokal |, toalett Klinker Malat Gringat Toalett handikappanpassad

Fiorsiikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer fGreningens hus att vara fullvirdesforsdkrade.

Bostadsrittstilligg ingdr ej.

Sida 5
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsfdrvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad slutlig anskafTningskostnad

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2016, viirdeomrade

Taxeringsvirde bostéder ca 216 500 tkr

Taxeringsviirde lokaler ca 1 600 tkr

Taxeringsvirde garage ca 5900 tkr
Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av An som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for 14n limnas pantbrev i fdreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriiknade 1An baseras pA en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 35 600 000 1 3,10% 1 103 600 24 920 1128 520
Bottenlan 35700 000 3 3,10% 1 106 700 24 990 1131690
Bottenlan 35600 000 5 3,40% 1210400 24 920 1235320
Amortering utdver avtal 566 170 566 170
S:alan 106 900 000 3420700 641 000 4061 700
Insatser 179 976 000
Upplatelseavgifter 115 509 000
S:a finansiering 402 385 000
Summa kapitalkostnader &r 1 (inkl amortering) 4 061 700

1) Beriiknad [dnetid 50 &r

2) Lanens bindningstid beritknas preliminért fordelas mellan | och 5 &r. Beroende p rintevillkor
och andra forutsiitningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli akwell. Direfter erbjuds forlangning under ny bindningstid till di gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pd foreningens samtliga lin: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pd grund av ligre riinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anviindas till 8kad amortering av lanen fr att sikerstilla freningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 18pande rikenskapsdr sker enligt linjir plan pd 120 &r f5r byggnad med: 2327 tkr
Basen fbr avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pi ett schablonvirde frin Statistiska Centralbyran frin 2015 med
32749 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 30 kr/kvm 257 089

Sida 7
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 135 000
Styrelsearvode 65 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad ink| sociala kostnader styrelsearvode 36 000
Vattenavgifter 290 000
Virmeavgifter 290 000
Elavgifier (exk! hushéllsel) 390 000
Sophdmtning 100 000
Teknisk forvaltning installationer c) 50 000
Yttre och inre skotsel 170 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 366 960
Forsikringar 40 000
Viderprognosstyming 35000
Kdldmediekontroll g)
Diverse inkl. jour 55000
Summa driftskostnader 2 062 960
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostiider h)
Fastighetsskatt garage 59 000
Fastighetsskatt uthymingslokaler 16 000
75 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 456 749 |

a) Avstttning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt freningens stadgar.

Fondavsittning tillsammans med amortering sikerstiiller det ldngsiktiga underhillsbehovet enligt underhillsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver dren fdrekommer och det beriiknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beridknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

195 182 kr  Aterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.

c) Entreprentiren ansvarar for teknisk och ekonomisk fSrvaltning under ca tvi dr.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden fran ar 6 kan

berdknas till 84 000 kr per &r.
g) Kdldmedickontroll betalas av entreprendiren under garantitiden.
Kostnaden fran ar 6 berdknas till 10 000 kr per &r.

h) Féreningen #r befriad frin fastighetsavgift avseende bostiider under de forsta 15 &ren efter faststillt viirdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med fardigstallandedret (virdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som freskrivs i féreningens stadgar skall foreningens l8pande uigifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser, férbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 8473  kvm 5040923
Arsavgift bredband 366 960
Arsavgift varmvatten 195 182
Hyra uthyrningslokaler *) 54 kvm 1900 kr/kvm och ar 102 600
Fastighetsskatt uthymingslokaler 16 000
Hyra garage 57 st 1 050 kr/plats och mén 718 200
Tilldggsavgift laddplats **) 6 st 350 kr/plats och mén 25200
Vakansgrad laddplatser 33% av total tilliggsavgift -83l6
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 456 749 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
uppldtelseavgifier, drsavgifter m.m,

*) Entreprendren garanterar hyresintdkterna for kommersiella uthyringslokaler i tva ar frin godkéind
slutbesiktning i sidan omfattning att totalintidkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer p8 hyran.
**) Tillkommande fast avgift for parkeringsplats med laddningsmdjlighet. Verklig kostnad for elférbrukning
debiteras separat.
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